STANOVY
SPOLECENSTVI VLASTNIKU JEDNOTEK DANSKA 1991 - 5, Kladno
IC: 278 98 351
(dale jen ,,spolecenstvi vlastnikii*)

CAST PRVNI
VSEOBECNA USTANOVENI

CL L.
Nazev a sidlo spolecenstvi vlastniku

1. Nazev spolecenstvi vlastnikl zni:
Spolecenstvi vlastnikt jednotek Danska 1991 — 5, Kladno
2. Sidlo spolecenstvi je: Kladno, Danska 1992, PSC 272 01

CL 1L
Zakladni ustanoveni

1. Spolecenstvi vlastnikil je pravnickou osobou, ktera vznikla na zaklad¢ zakona ¢. 72/1994
Sb., o vlastnictvi bytl, ve znéni pozdé¢jSich predpist, pro dim &.p. 1991, 1992, 1993,
1994, 1995 (bytovy dim), postaveny na pozemku parc. €. st. 3538 (zastavéna plocha a
nadvoii) o vyméfe 813m?, vie zapsano Katastralnim ufadem pro Stiedodesky kraj,
Katastralni pracovisté Kladno, pro obec Kladno a k.u. Kro¢ehlavy na LV ¢&. 23223.

2. Sucinnosti od 1. 1. 2014 se pravni povaha spolecenstvi vlastnikd fidi ustanovenimi
zakona €. 89/2012 Sb., obcansky zakonik.

3. Spolecenstvi vlastnikli nesmi podnikat ani se nepfimo podilet na podnikani nebo jiné
¢innosti podnikatell nebo byt jejich spole¢nikem nebo ¢lenem.

4. Spolecenstvi vlastnikli miize nabyvat majetek a nakladat s nim pouze pro tcely spravy
domu a pozemku.

5. K pravnimu jednani, kterym spolecenstvi vlastnikt zajisti dluh jiné osoby, se nepfihlizi.

6. Spolecenstvi vlastniki pravné jednd v mezich svého ucelu s vlastniky jednotek i s tietimi
osobami.

7. Vzniknou-li vlastnikiim jednotek prava vadou jednotky, zastupuje spolecenstvi vlastniki
vlastniky jednotek pii uplatiiovani téchto prav.

CAST DRUHA
UCEL SPOLECENSTVI

CL. I1I.
Sprava domu a pozemku

1. Spolecenstvi vlastniki je zalozeno za Gcelem zajistovani spravy domu a pozemku; pfi



napliiovani svého ucelu je spolecenstvi vlastnikii zptisobilé nabyvat prava a zavazovat se
k povinnostem. Spolecenstvi vlastnikl je osobou odpovédnou za spravu domu a pozemku.

Sprava domu zahrnuje vSe, co nendlezi vlastniku jednotky a co je v zajmu vSech
spoluvlastnikti nutné nebo Ucelné pro fadnou péci o dim a pozemek jako funkcni celek a
zachovani nebo zlepSeni spole¢nych Casti. Sprava domu zahrnuje i ¢innosti spojené s
pfipravou a provadénim zmeén spoleénych ¢asti domu nastavbou, pfistavbou, stavebni
upravou nebo zménou v uzivani, jakoz i se ziizenim, udrzovanim nebo zlepsenim zatizeni
v dom¢ nebo na pozemku slouzicich v§em spoluvlastnikim domu. Sprava vztahuje i na
spolecné ¢asti, které slouzi vylucné k uzivani jen nékterému spoluvlastniku.

Cinnostmi tykajicimi se spravy domu a pozemku se z hlediska provozniho a technického
rozumi zejména:

a) zajisténi provozu, udrzby, oprav, modernizaci, rekonstrukci, stavebnich uprav a jinych
zmén, véetné zmén vedoucich ke zméné v ucelu uzivani:

I. spole¢nych ¢asti domu;

ii. technickych zatizeni domu jako spole¢nych ¢asti;

iii. spole¢nych c¢asti domu vyhrazenych k vyluénému uzivani vlastniku jednotky,
pokud podle prohlaseni nebo téchto stanov nejde o Cinnosti piislusejici vlastniku
jednotky v ramci spravy této spole¢né ¢asti na vlastni naklady;

b) zajistovani revizi technickych siti, spoleénych technickych zafizeni domu,
protipozarniho zafizeni, hromosvodi, rozvodd energii vcetné tepla a vody,
telekomunikacénich zafizeni a jinych spole¢nych zatizeni podle technického vybaveni
domu;

€) uplatnéni prava vstupu do jednotky v piipadé, ze vlastnik jednotky upravuje stavebné
svou jednotku, véetn¢ moznosti pozadovat v odivodnénych piipadech piedlozeni
stavebni dokumentace, pokud je podle jinych pravnich pfedpisi vyzadovana, pro
ovéieni, zda stavebni Upravy neohrozuji, neposkozuji nebo neméni spolecné casti
domu.

Cinnostmi tykajicimi se spravy domu a pozemku z hlediska spravnich ¢innosti se rozumi
zejména:

a) zajistovani veskeré spravni, administrativni a operativné technické ¢innosti, véetné
vedeni pfislusné technické a provozni dokumentace domu, uchovavani dokumentace
stavby odpovidajici jejimu skute¢nému provedeni podle jinych pravnich piedpisi a
zajistovani dalsich Cinnosti, které vyplyvaji pro osobu odpovédnou za spravu domu a
pozemku z jinych pravnich piedpisi;

b) sjednavani a uzavirani smluv, vetné kontroly jejich plnéni a uplatiiovani naroku
z poruseni smluvnich povinnosti druhé smluvni strany, a to zejména smluv o zaji§téni
dodavek sluzeb spojenych s uzivanim jednotek (nejde-li o sluzby, jejichz dodavky si
¢lenové spolecenstvi vlastnikl zajist'uji od dodavatele ptimo), smluv o pojisténi domu,
o ngjmu spolecnych ¢asti domu, o najmu byti nebo nebytovych prostor, které jsou
vlastnictvim spoleCenstvi vlastnikii nebo smluv o nékterych ¢innostech zajistovanych
pii spravé domu tieti osobou;

C) stanoveni a vybirani pfedem urCenych finan¢nich prostfedki od ¢lent spolecenstvi
vlastnikil jako zaloh na pfispévky na spravu domu a pozemku a na thradu nékladd na



plnéni spojena s uzivanim jednotek, jejich evidence, vyuctovani a vyporadani se cleny
spolecenstvi;

d) vedeni ucCetnictvi, zpracovani a predlozeni danovych pfiznani, fadné hospodaieni
Smajetkem a piijmy spoleCenstvi, S finanénimi prostfedky placenymi cleny
spole€enstvi vlastnikl, vedeni evidence nakladi vztahujicich se k nemovité véci a
k ¢innosti spolecenstvi vlastnikll, a provadéni dalSich souvisejicich ekonomickych,
provoznich a administrativnich ¢innosti;

e) vedeni seznamu ¢lent spolecenstvi vlastniku;

f) uplathovani a vymahani plnéni povinnosti vic¢i jednotlivym ¢lenim spolecenstvi
vlastnikti, které jim ukladaji jiné pravni predpisy nebo vyplyvaji z téchto stanov a
Z usneseni shromézdéni vlastnikl jednotek;

g) vykon ¢innosti vztahujicich se k uplatiiovani ochrany prav vlastniki jednotek;

h) ¢innosti spojené s provozovanim spoleénych ¢asti a technickych zafizeni, ktera slouzi
1 jinym osobam nez vlastnikiim jednotek v domé¢, vCetné sjednavani a uzavirani s tim
souvisejicich smluv;

i) Cinnosti spojené snajmem spoleénych ¢Casti, které jsou ve spoluvlastnictvi vSech
vlastnikti jednotek v domé, véetné vybirani najemného a uhrad za sluzby, vedeni jejich
evidence, vymahani, vyuctovani a vyporadani téchto plateb se ¢leny spolecenstvi
vlastniki.

5. Za spolecenstvi vlastnikli jedna jeho statutarni organ, ktery zajistuje Cinnosti spravy,
nejsou-li obecné zavaznym piedpisem nebo témito stanovami nebo rozhodnutim organu
spoleCenstvi vyhrazeny shromazdéni.

6. Statutarni organ je opravnén rozhodnout o nabyti nemovitych a movitych véci v souladu
se schvalenym rozpoctem spoleCenstvi vlastnikii.

7. Statutarni organ je opravnén rozhodnout o opraveé, modernizaci nebo rekonstrukci
spole¢nych ¢asti v souladu s planem oprav, modernizaci a rekonstrukei spole¢nych ¢asti.

8. Pfi zadani opravy, modernizace nebo rekonstrukce v oekavané souhrnné castce do
10.000,- K¢ je statutarni organ opravnén oslovit jednoho dodavatele piimo, bez
vybérového fizeni; v ostatnich ptipadech je povinen oslovit nejméné tii potencionalni

dodavatele.
CL1V.
Zajistovani nékterych ¢innosti spravy domu a pozemku na zikladé smlouvy s treti
osobou

1. ShromaZzdéni je opravnéno svym usnesenim rozhodnout o povéteni k zajiSténi nékterych
¢innosti spojenych se spravou domu a pozemku treti osobou.

2. Jde zejména o tyto Cinnosti:

a) jednani ve vécech spravy domu, které nejsou ve vyluéné pravomoci shromazdéni,
statutarnich organii spolecenstvi vlastnikli nebo pokud si je shromézdéni nevyhradilo,

b) navrhuje vysi mési¢nich zaloh vlastnikl jednotek na tthradu za sluzby a vysi pfispévki
spojenych se spravou domu a pozemku a zajisti jejich vyuctovani,

C) po schvaleni statutarnim organem provadi uhrady za dodavky a sluzby,

d) odpovida za vedeni ucetnictvi spoleCenstvi vlastnikii a sestaveni Ucetni zavérky a
predklada ji shromézdéni ke schvéleni,



e) odpovida za podani pfiznani k danim,

f) odpovida za vedeni pisemnosti (vedeni evidence ¢lenstvi, zapisi ze shromazdéni,
usneseni apod.), sleduje terminy reviznich prohlidek,

g) Vsoucinnosti se statutarnim organem spolecenstvi vlastniki ¢ini opatfeni k zajisténi
uhrady dluhti vlastnikll jednotek na pfispévcich na spravu domu a pozemku a na
uhradéch za sluzby, véetné nedoplatki z jejich vyuctovanti,

h) predlozi jim uzavirané smlouvy nebo jejich zmény pfedem ke schvaleni statutarnimu
organu spoleCenstvi vlastnikti pfislusnému podle téchto stanov, pokud byl
spoleCenstvim vlastnikli zmocnén k jejich uzavirani,

i) jednou ro¢n¢ predlozi shromdzdéni vlastnikti zpravu o své cCinnosti, zejména o
finan¢nim hospodaieni, o stavu finan¢nich prostredkt kazdého vlastnika jednotky a o
stavu spole¢nych ¢asti domu, jakoz i o jinych vyznamnych skute¢nostech,

J) pted ukoncenim své Cinnosti poda shromazdéni vlastnikii zpravu o své Cinnosti a
preda vyboru spolecenstvi vlastniklli vSechny pisemné materialy o spravé domu a své
¢innosti,

k) pripadné dalsi nalezitosti stanovené shromazdénim vlastniku.

Zménu tieti osoby vykonavajici nékteré ¢innosti spravy domu a pozemku na zakladé

smlouvy nebo zmény obsahu smlouvy v ujednani o cené nebo o rozsahu c¢innosti,

schvaluje shromazdéni vlastnikd.

Uzavienim smlouvy S tfeti osobou vykonavajici nékteré ¢innosti spravy domu a pozemku

podle odstavcti 1 az 3 neni dotcena vylucnd rozhodovaci plsobnost statutdrnich organt
spoleCenstvi plynouci ze zdkona a z téchto stanov.

, CAST TRETi ,
ORGANY SPOLECENSTVI VLASTNIKU

CL V.
Vseobecna ustanoveni

Organy spolecenstvi vlastnikl jsou:

a) shromazdéni,
b) vybor.

Zpusobily byt clenem voleného orgénu spolecenstvi vlastnikii je ten, kdo je plné
svépravny a bezthonny ve smyslu zékona o zivnostenském podnikéni.

Funkéni obdobi ¢lenti voleného organu ¢ini 5 let.
Clen spolegenstvi vlastnikii jednotek miZze byt zvolen pouze do jednoho organu.

Clentm vyboru miize byt poskytnuta odména za vykon funkce. Jeji vysi schvaluje
shromazdeéni.

Clenové volenych organti mohou byt voleni opétovne.
Clen voleného organu muze byt béhem funkéniho obdobi shromédzdénim odvolan, jestlize
zdvaznym zpusobem nebo opakované porusi povinnosti vyplyvajici z ¢innosti volené¢ho

organu spolecenstvi vlastnikti, piipadné je-li neomluvené necinny po dobu nejmén¢ Sesti
mgesicu.



Clen voleného organu muiZze béhem funkéniho obdobi z funkce odstoupit. Odstoupeni
oznamuje pisemné vyboru spolecenstvi vlastnikli a odstoupeni je ucinné ode dne, kdy je
vybor spolecenstvi vlastnikli vzal na védomi. Pokud vybor nevezme odstoupeni na
védomi do tficeti dni ode dne dorufeni ozndmeni c¢lena o odstoupeni, zanika
odstupujicimu c¢lenovi jeho funkce tficatym dnem po doruceni ozndmeni odstoupeni
z funkce.

Volba nového ¢lena voleného organu spolecenstvi vlastnikd se uskute¢ni do 60 dnt po
jeho odvolani ¢i odstoupeni z funkce.

CL VL
Shromazdéni

Shromazdéni je nejvyssim organem spoleCenstvi vlastnikd. Tvofi jej vSichni vlastnici
jednotek, pricemz kazdy z nich ma pocet hlasti odpovidajici velikosti jeho podilu na
spole¢nych ¢astech.

Do ptisobnosti shromazdéni patii:

a) zména stanov,

b) zména prohlaSeni o rozdéleni prava k domu a pozemku na vlastnické pravo
k jednotkam,

c) volba a odvolavani ¢lent volenych organti a rozhodovani o vysi jejich odmén,

d) schvaleni Gcetni zavérky, vyporadani vysledku hospodaieni a zpravy o hospodateni
spoleCenstvi vlastniki a spravé domu, jakoz i celkové vySe prispévkil na spravu domu
pro pristi obdobi a rozhodnuti o vyuctovani nebo vypotadani nevycerpanych
prispévkd,

e) schvaleni druhu sluzeb a vySe zaloh na jejich thradu, jakoz i zptisobu roza¢tovani cen
sluzeb na jednotky,

f) rozhodovani

i. o ¢lenstvi spoleCenstvi vlastnikti v pravnické osobé pusobici v oblasti bydlent,

ii. 0zméné Gcelu uzivani domu nebo bytu,

iii. 0 zméné podlahové plochy bytu,

IV. o uplném nebo ¢asteéném slouceni nebo rozdéleni jednotek,

V. o zméng podilu na spole¢nych ¢astech,

Vi. 0 zméné v uréeni spole¢né ¢asti slouzici k vyluénému uzivani vlastnika jednotky,

Vii. 0 zmeéné tieti osoby, ktera zajistuje nékteré ¢innosti spravy domu a pozemku, nebo
zmén€ obsahu smlouvy v ujednani o cené nebo o rozsahu ¢innosti

g) udélovani ptedchoziho souhlasu

I. K nabyti, zcizeni nebo zatizeni nemovitych véci nebo k jinému nakladani s nimi,

ii. k nabyti, zcizeni nebo zatizeni movitych véci, jejichz hodnota pievySuje ¢astku
stanovenou provadécim pravnim piedpisem, nebo k jinému nakladani s nimi,

iii. k uzavieni smlouvy o Gvéru spoleCenstvim vlastnikii véetné schvaleni vyse a
podminek uveéru,

iv. k uzavieni smlouvy o zfizeni zastavniho prava k jednotce, pokud dotéeny vlastnik
jednotky v pisemné formée s uzavienim zastavni smlouvy souhlasil,

h) rozhodovani v dalSich zalezitostech urenych stanovami nebo v zalezitostech, které si
shromézdéni k rozhodnuti vyhradi.



10.

11.

12.

13.

Vybor svolava shromazdéni k zasedani tak, by se shromazdéni konalo nejméné jedenkrat
do roka. Vybor svola shromdzdéni i z podnétu vlastnikli jednotek, ktefi maji vice nez
c¢tvrtinu vSech hlasi, nejméné vSak dvou z nich; neucini-li to, svolaji tito vlastnici
shromazdéni k zasedani na naklad spolecenstvi vlastnikli sami.

O svolani shromazdéni musi byt ¢lenové spolecenstvi vlastnikii vyrozuméni pisemnou
pozvankou zaslanou c¢leniim spolecenstvi vlastniki nejméné 20 dn pfed konanim
shromazdéni. Pozvanka musi obsahovat datum, hodinu, misto a program zasedani
shromazdéni. K pozvance se pfipojuji podklady k nejdilezitéjsSim bodim zasedani.
Pozvéanka bude vyvéSena téz na nasténce ve vstupni prostofe domu_a internetovych
strankach spolecenstvi (Www.svj-danska.cz).

Zalezitost, ktera nebyla zafazena na porad zasedani shromazdéni v pozvance, lze
rozhodnout jen se souhlasem vsech ¢lent spoleCenstvi vlastnikd.

Zasedani shromazdéni organizuje a tidi predseda vyboru nebo ¢len vyboru, kterého
fizenim shromazdéni povéril vybor. Podklady pro jednani shromazdéni ptipravuje vybor.

Shromazdéni je zpusobilé se usnaset za pritomnosti vlastnikd jednotek, ktefi maji vétSinu
vSech hlast. K piijeti rozhodnuti se vyZaduje souhlas vétSiny hlast pfitomnych vlastnikt
jednotek.

Vlastnik jednotky mize k ucasti na shromazdéni zmocnit jinou fyzickou nebo pravnickou
osobu. V plné moci musi byt uvedeno, zda zmocnéni plati pro ucast i pro hlasovani a zda
je vystavena jen pro konkrétni shromazdéni nebo je zmocnéni platné az do jeho odvolani.
PIna moc nemusi byt Gifedné ovérena.

Je-li pro to dilezity divod, mize piehlasovany vlastnik jednotky navrhnout soudu, aby o
zalezitosti rozhodl; v ramci toho mize téz navrhnout, aby soud docasné¢ zakazal jednat
podle napadeného rozhodnuti. Neni-li navrh podan do tii mésicti ode dne, kdy se vlastnik
jednotky o rozhodnuti dozvédé€l nebo dozvédét mohl, jeho pravo zanika.

Je-li pro to dilezity divod, mize kazdy vlastnik jednotky navrhnout soudu, aby rozhodl o
zalezitosti, kterd byla shromazdéni fadné predlozena k rozhodnuti, ale o které nebylo
rozhodnuto pro nezpusobilost shromazdéni usnaset se.

K pfijeti usneseni o odvolani ¢lena voleného organu, o vécech, které jsou obsahem
prohlaseni, o zméné stanov, o zméné ucelu uzivani stavby, o zméné stavby, jakoz i o
podstatnych zménach tykajicich se spole¢nych casti domu, se vyzaduje souhlasu
nadpolovi¢ni vétSiny hlast vSech vlastnika.

Shromézdéni mize rozhodnout o druhu a vysi sankci za poruseni pravidel pro uZivani
spole¢nych ¢asti domu a pozemku a vymahanim sankci povétit vybor.

Ze zasedani shromdzdéni se potizuje zapis, ktery musi obsahovat:

a) udaj o tom, kdo zasedani shromazdéni svolal a jak;

b) datum a misto konani zasedani;

€) udaj o tom, kdo zasedani zah4jil, kdo mu predsedal;

d) uvedeni poctu ptitomnych ¢lentt a pocétu souhlasnych hlasi pro piijeti kazdého
usnesent;,
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e) prubeh jednani;

f) plné znéni piijatych usneseni;

g) vysledky hlasovani, které budou uvedeny nejen v procentnich souctech, ale budou
uvedena Cisla jednotek, z nichz bude zfejmé, ktefi ¢lenové spolecenstvi hlasovali pro
navrh, proti navrhu a kdo se zdrzel hlasovani;

h) datum pofizeni zapisu, podpis vSech pfitomnych ¢lent vyboru;

1) ové&feni zapisu dvéma ovéfovateli, ktefi se zasedani shromazdéni zicastnili.

Ptilohou zapisu ze zasedani shromazdéni tvoii pozvanka, podklady, které byly predlozeny
k projednavanym bodim a prezen¢ni listiny.

Cl1. VIL.
Rozhodnuti mimo zasedani

Neni-li svolané shromazdéni zptlisobilé usnasSet se, muze osoba, kterd je opravnéna
shromazdéni svolat, navrhnout v pisemné form¢ do jednoho mésice ode dne, na ktery bylo
zasedani svolano, aby vlastnici jednotek rozhodli o tychz zalezitostech mimo zasedani.

Navrh musi obsahovat alesponn navrh usneseni, podklady potiebné pro jeho posouzeni
nebo udaj, kde jsou uvetejnény, a udaj o lhute, ve které se ma vlastnik jednotky vyjadrit,
pricemz tato lhita Cini 15 dnt.

K platnosti hlasovani se vyZaduje vyjadieni vlastnika jednotky s uvedenim dne, mésice a
roku, kdy bylo u¢inéno, podepsané vlastni rukou na listiné obsahujici plné znéni navrhu
rozhodnuti.

Statutarni organ oznami vlastnikim jednotek v pisemné formé vysledek hlasovani, a
pokud bylo usneseni piijato, oznami jim i cely obsah ptijatého usneseni. Neucini-li to bez
zbyte¢ného odkladu, mize oznadmeni ucinit na naklady spolecenstvi vlastnikli ten, kdo
usneseni navrhl.

Rozhodnuti se pfijima vétsSinou hlasti vSech vlastnikl jednotek. Méni-li se vsak vSem
vlastnikiim jednotek velikost podilii na spolecnych castech nebo méni-li se pomér vyse
ptispévki na spravu domu a pozemku jinak nez v disledku zmény podilti na spole¢nych
castech, vyzaduje se souhlas vSech vlastnikli jednotek.

CL VIIL
Vybor

Vybor je statutdrnim organem spolecenstvi vlastnikl, ¥idi a organizuje béznou c¢innost
spolecenstvi vlastnikii a rozhoduje ve vécech spojenych se spravou domu a pozemku a
S predmétem Cinnosti spoleCenstvi vlastnikii s vyjimkou téch véci, které jsou podle
pravnich predpisi ve vyluéné pulsobnosti shromazdéni anebo si je shromazdéni
k rozhodnuti vyhradilo.

Vybor ma pét Clenti, pficemz pii hlasovani ma kazdy ¢len vyboru jeden hlas.

Vybor voli a odvolava ze svych ¢lent predsedu, popi. mistopredsedu.

Funk¢ni obdobi ¢lenti vyboru je pétileté.



10.

Za vybor jedna navenek jeho piedseda nebo vyborem pisemné povéteny ¢len vyboru. Je-li
pro pravni jednani zapotiebi pisemna forma, je nezbytny podpis predsedy nebo
mistopiedsedy a dalSiho Clena vyboru. Podepisuje-li piredseda spolu s mistopiedsedou, je
podpis mistopiedsedy povazovan za podpis dalSiho ¢lena vyboru.

Vybor se schazi podle potieby, nejméné vSak jednou za Ctvrtleti. Ze setkani bude
proveden zapis.

Vybor je zpusobily se usnaSet za ptitomnosti vétSiny Clend a rozhoduje vétSinou hlasi
zucCastnénych. Je-li rozhodnuti pfijato, zaznamena se na zadost ¢lena vyboru, ktery navrhu
oponoval, jeho odchylny nazor.

Kdo piijme funkci ¢lena vyboru, zavazuje se, ze ji bude vykonavat s nezbytnou loajalitou i
s potfebnymi znalostmi a peclivosti.

Vybor zejména:

a) jedna ve vécech spravy domu, které nejsou ve vyluéné pravomoci shromazdéni nebo
pokud si je shromazdéni nevyhradilo,

b) svolava shromazdéni, ptipravuje podklady pro jeho zasedani, které fidi a organizuje,

€) stanovuje vySi mési¢nich zaloh vlastniki jednotek na uhradu za sluzby a vysi
piispévkil spojenych se spravou domu a pozemku a zjist'uje jejich vyuctovani,

d) odpovida za vedeni GCetnictvi spoleCenstvi vlastnikd, sestaveni ucetni uzavérky a
predklada ji shromdzdéni ke schvéleni,

e) odpovida za podani pfiznani k danim,

f) sjednava dohody o pracovni ¢innosti a dohody o provedeni praci, smlouvy o dilo,
smlouvy o dodavce sluzeb, schvaluje uhradu za provedené dodavky, kontroluje jejich
kvalitu a ¢ini vici dodavatelim potiebna pravni nebo jind opatieni k odstranéni
zjisténych nedostatkli nebo k nadhradé vzniklé skody,

g) eviduje pisemnosti, Napt. zapisy ze shromazdéni, usneseni, smlouvy, apod.,

h) ¢ini opatfeni k zajisténi uhrady dluhd vlastnikd jednotek na pftispévcich na spravu
domu a pozemku a na tthradach za sluzby, v¢etné nedoplatkt z jejich vyactovani.

Clen vyboru odpovida za $kodu, kterou zptsobil porusenim své pravni povinnosti pfi
vykonu funkce.

CAST CTVRTA
CLENSTVI VE SPOLECENSTVI VLASTNIKU

CL IX.
Vznik ¢lenstvi

Clenstvi ve spolegenstvi vlastnikii je neoddélitelné spojeno s vlastnictvim jednotky.

Za dluhy spolecenstvi vlastnikli ru¢i jeho €len v poméru podle velikosti svého podilu na
spole¢nych ¢astech domu.

Cleny spoledenstvi se stavaji fyzické i pravnické osoby, které nabyly vlastnictvi k jednotce
v domé, pro ktery spolecenstvi vzniklo. Jejich ¢lenstvi vznika

a) dnem vzniku spolecenstvi v piipadech, kdy tyto osoby nabyly vlastnictvi k jednotce
nejpozdéeji dnem vzniku spolecenstvi,



b) dnem nabyti vlastnictvi k jednotce v pfipadech, kdy tyto osoby nabyly vlastnictvi k
jednotce po dni vzniku spolecenstvi.

Spolecenstvi vlastnikli vede seznam c¢lenli spoleCenstvi vlastnikli. V seznamu clent
spolecenstvi vlastnikti musi byt u kazdého ¢lena spolecenstvi vlastnikti uvedeno:

a) jméno a piijmeni,

b) datum narozeni,

C) adresa mista trvalého pobytu, uvedena ve vypisu z katastru nemovitosti dokladajici
vlastnické pravo k pozemku a domu,

d) dorucovaci adresa, na které vlastnik jednotky piebira postu v piipadé, ze neni shodna
s adresou mista trvalého pobytu,

e) spole¢ny zastupce, v piipadé spoluvlastnictvi jednoty, nebo jednotky ve spole¢ném
jméni manzeld,

f) vaha hlasu pfi hlasovani na shromazdéni ve vztahu k jednotce.

Cleny spole¢enstvi vlastnikil, jejichZ Glenstvi vznikne za trvani spole¢enstvi vlastnikd,
zapiSe spolecenstvi vlastnikli do seznamu ¢lent spolecenstvi vlastnikti neprodlené poté,
kdy ¢len spolecenstvi vlastnikii oznami prokazatelné nabyti vlastnictvi jednotky, nebo kdy
se spoleCenstvi vlastnikii dozvi o této skutecnosti jinym zptisobem.

Kazdy clen, a to i byvaly, obdrzi na svou zddost od spolecenstvi vlastnikli na jeho ndklady
potvrzeni s vypisem ze seznamu ¢lent obsahujici udaje o své osobé, poptipadé potvrzeni,
ze tyto udaje byly vymazany. Namisto zemielého ¢lena miize o potvrzeni pozadat jeho
manzel, dit€¢ nebo rodi¢, a neni-li zZddny z nich, mize o vydani potvrzeni zadat jina osoba
blizk4 nebo dédic, prokdzou-li zajem hodny pravni ochrany.

CL X.
Clenska prava a povinnosti

Clen spolecenstvi ma prava vlastnika jednotky a ¢lena spolecenstvi vlastnikii uvedena v
ptislusnych ustanovenich pravnich ptedpisii a téchto stanov a ma zejména pravo:

a) svobodné spravovat, vylu¢né uzivat a uvnitt stavebné upravovat svij byt jakoz i uzivat
spolecné casti, nesmi vSak ztizit jinému vlastniku jednotky vykon stejnych prav ani
ohrozit, zménit nebo poskodit spolecné Casti,

b) ucastnit se veskeré ¢innosti spolecenstvi vlastnikdl,

C) ucastnit se jednani shromazdéni, pozadovat a dostat na ném vysvétleni zalezitosti,
hlasovanim se podilet na rozhodovani shromazdéni,

d) wvolit a byt volen do organt spolecenstvi vlastniki,

e) predkladat organim spoleCenstvi vlastnikli navrhy a podnéty ke zlepSeni Cinnosti
spolecenstvi vlastniki a k odstranéni nedostatkt v jejich ¢innosti,

f) obdrzet vyuctovani zaloh na thradu jednotlivych sluzeb a vraceni ptipadnych
ptreplatka,

g) nahlizet do pisemnych podkladii pro jednani shromazdéni, do zapisu ze schize
shromdzdéni, do smluv sjednanych spolecenstvim a do podkladl, z nichz vychazi
uréeni vySe jeho povinnosti podilet se na nakladech spojenych se spravou domu a
pozemku a s dodavkou sluZeb spojenych s uzivanim jednotky,

h) seznamit se, jak osoba odpovédna za spravu domu hospodatii a jak dim nebo pozemek
Spravuje.



Clen spolecenstvi vlastniki mad povinnosti vlastnika jednotky a cClena spolecenstvi
vlastnikli uvedené v pfislusnych ustanovenich pravnich ptedpisti a téchto stanovach,
zejména ma povinnost

a) dodrzovat tyto stanovy a plnit usneseni orgint spoleéenstvi vlastnik schvalend v
souladu se pravnimi piedpisy a t€émito stanovami,

b) hradit stanovené ptispévky na spravu domu a pozemku,

c) fidit se pii uzivani spole¢nych ¢asti domu, pozemku a spole¢nych zafizeni domu
pravnimi ptedpisy a pokyny vyrobce nebo spravce technickych zatizeni,

d) udrzovat svij byt, jak to vyZaduje nezdvadny stav a dobry vzhled domu; to plati i o
spole¢nych ¢astech, které ma vlastnik jednotky vyhrazeny ve vyluéném uzivani,

e) upravuje-li stavebné sviij byt, je povinen umoznit do bytu pfistup pro ovéfeni, zda
stavebni Gpravy neohrozuji, neposkozuji nebo neméni spole¢né casti, pokud byl k
tomu pfedem vyzvan osobou odpovédnou za spravu domu,

f) odstranit na svij naklad zavady a poskozeni, které na jinych jednotkach nebo na
spole¢nych castech domu a pozemku zpusobil sam nebo ti, kteti s nim jednotku
uzivaji,

g) fidit se pravidly pro spravu domu a pro uzivani spole¢nych ¢asti (domovni fad),
pokud byl s témito pravidly seznamen nebo pokud je mél a mohl znat, jakoz i
zajistit jejich dodrzovani osobami, jimz umoznil pfistup do domu nebo bytu.

Kdo nabyl jednotku do vlastnictvi, oznami to véetné své adresy, e-mailového kontaktu a
poctu osob, které budou mit v byté domacnost, spolecenstvi vlastnikli nejpozdéji do
jednoho mésice ode dne, kdy se dozvédél nebo mohl dozveédét, ze je vlastnikem. To
obdobné plati i v pfipad¢ zmény udajii uvedenych v oznadmeni.

Vlastnik jednotky ozndmi bez zbyte¢ného odkladu osobé odpovédné za spravu domu
zmény v poctu osob, které maji v byté domacnost a bydli v ném po dobu, ktera ¢ini v
souhrnu nejméné tii mésice v jednom kalendainim roce. To plati i tehdy, prenechal-li
vlastnik jednotky byt k uzivani jiné osob¢; v takovém piipadé ozndmi i jméno a adresu
této osoby.

Nebylo-li jinak uréeno, pfispiva vlastnik jednotky na spravu domu a pozemku ve vysi
odpovidajici jeho podilu na spole¢nych ¢éastech. Slouzi-li n¢ktera ze spolecnych casti jen
nékterému vlastniku jednotky k vyluénému uzivani, stanovi se vySe piispévku i se
zietelem k povaze, rozmeriim a umisténi této ¢asti a rozsahu povinnosti vlastnika jednotky
spravovat tuto ¢ast na vlastni naklad.

V piipad¢ prodleni s penézitym plnénim ve prospéch spolecenstvi vlastnikl, které
presahuje 5 dnti ode dne jeho splatnosti, je vlastnik jednotky povinen uhradit spolecenstvi
urok z prodleni ve vysi 1 promile z dluzné ¢astky denné, nejméné vsak 10,- K¢ za kazdy i
zapocaty mesic prodleni.

Na navrh osoby odpovédné za spravu domu nebo dotéeného vlastnika jednotky miize soud
nafidit prodej jednotky toho vlastnika, ktery poruSuje povinnost uloZzenou mu
vykonatelnym rozhodnutim soudu zptisobem podstatné omezujicim nebo znemoznujicim
prava ostatnich vlastniki jednotek.

Cl. XI.
Pravidla pro uzivani spole¢nych ¢asti domu a pozemku

Spole¢nymi ¢astmi jsou ty ¢asti, které podle své povahy maji slouzit vlastnikiim jednotek
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spolecné. Mezi n¢ nalezeji spolecné prostory, zejména vchody, schodisté, chodby,
suSarna, mistnost pro uloZeni jizdnich kol, sklepy a dal$i prostory uréené pro spolecné
uzivani, uvedené ve zvlastnim pravnim pfedpise. Shromazdéni mize schvalit domovni
fad, ktery upravi podrobnosti zpiisobu uzivani jednotek a spole¢nych prostor. Domovni
fad se vyveéSuje na ndsténce v domé. Domovni fad je zdvazny pro vSechny cleny
spolecenstvi vlastnikli a pro dalsi osoby vstupujici do domu.

Nize uvedenad pravidla jsou zdvaznad a platnd pro vSechny osoby bydlici v domé. Bez
rozdilu, zda jde o vlastniky jednotek, uzivatele bytti nebo najemce.

Vsichni jsou povinni dodrzovat klid, pofadek a Cistotu ve spolecnych castech, vyvarovat
se jednani porusujiciho dobré mravy, vetfejny poradek nebo jednani, které by branilo
nerusenému vykonu prav ostatnich spolubydlicich.

V ptipadé chovu domacich zvifat musi kazdy chovatel dbat na to, aby nedochéazelo
k obtéZovani zejména pachem, hlukem nebo znec¢istovanim spole¢nych ¢asti a spole¢nych
prostor, dodrzovat hygienické, veterinarni a bezpecnostni predpisy. Chovatel je povinen
zamezit volnému pobihani jim drzenych domacich zvirat, neptfechovavat zvirata a nekrmit
je ve spole¢nych ¢astech domu a na pozemku, dbat, aby jim drzena zvitata neznecistovala
okoli domu a v piipadé¢ vzniku znecisténi toto ihned svym nakladem odstranit. VSichni
bydlici jsou povinni zdrzet se chovu zvifat k domacimu chovu nevhodnych, ptipadné
nebezpecnych druht.

Nikdo nesmi umistovat predméty nepatiici k vybaveni domu ve spolecnych castech a
spole¢nych prostorach domu, zejména ukladdani latek snadno vznétlivych, hotlavych nebo
jinak nebezpe¢nych, odpadki, vytvareni piepazek ve spolecnych ¢astech, vétrani bytu do
spole¢nych vnitinich prostortt domu.

Zakazéano je uzivani otevieného ohn¢, koufeni ve spole¢nych prostorach domu.

V piipad¢ pohybu ve spole¢nych prostorach bez automatického zhasinani svétla je kazdy
povinen zajistit, aby bylo pii jeho odchodu v téchto prostorach zhasnuto, je povinen dbat
na uzavirani oken ve sklep¢ ¢i komoréach, pokud venkovni teplota dosahne bodu mrazu.

Vlastnik jednotky i uzivatel bytu je povinen dbat na sprdvné oznaceni zvonku na tablu u
hlavniho vchodu do domu jménem svym nebo jménem osoby, jiZ umoznil uzivani

jednotky.

Pokud osoba v domé¢ bydlici uzavie domovni uzavéry vody, plynu a podobné, zajisti, aby
jejich uzavieni a otevieni bylo oznameno ostatnim spolubydlicim na nasténce ve vstupni
prostofe domu.

Kli¢e od uzamykanych spolecnych prostor vdomé od mistnosti, kde jsou domovni
uzavéry vodovodu, plynovodu a dalSich dulezitych zafizeni, jsou uloZeny u statudrnich
organu spolecenstvi vlastnikd.

Kazdy ¢len spolecenstvi vlastnikli je povinen si pii uZivani jednotky pocinat tak, aby
nedochdzelo k obtéZovani ostatnich spolubydlicich; pfi provadéni stavebnich praci
V jednotkach je povinen oznamit termin provadéni stavebnich praci statutarnimu organu
spole€enstvi vlastnikil, na nasténce ve vstupni prostofe do domu pak ostatnim bydlicim a
dbat na to, aby prace byly provadény pouze pracovni dny a v sobotu v dobé od 8:00 hod.
do 18:00 hod.
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V dobé od 22:00 hod. do 6:00 hod. se vSichni bydlici zdrzi hluku, pouzivani hlu¢nych
ptistrojii a nastrojii a hluéné komunikace.

Statutarni organ spolecenstvi vlastniki zajistuje kontrolu vyuziti spole¢nych casti v
porovnani s jejich ptivodnim urCenim. V piipad¢ zajmu cClena spolecenstvi o vyuziti
spole¢nych casti, v€etné spolecnych domovnich prostor, uzavira clen spolecenstvi dohodu
s ostatnimi vlastniky jednotek prosttednictvim spolecenstvi vlastniki.

Cl. XIL
Spoluvlastnictvi jednotky

Vlastnik jednotky mize své pravo k jednotce rozdélit na podily.

Spoluvlastnici jednotky zmocni spolecného zastupce, ktery bude vykonavat jejich prava
vuci osobé odpovédné za spravu domu. To plati i v pfipadé manzeld, ktefi maji jednotku
ve spole¢ném jméni.

Cl. XIIL
Zvlastni ustanoveni o pirevodu jednotky

Pti ptevodu vlastnického prava k jednotce nevznikd osobé odpovédné za spravu domu
povinnost ptispévky na spravu domu ke dni G¢innosti prevodu vyporadat.

Prevadi-li vlastnik vlastnické pravo k jednotce, dolozi nabyvateli potvrzenim osoby
odpovédné za spravu domu, jaké dluhy souvisejici se spravou domu a pozemku piejdou
na nabyvatele jednotky, poptipad¢ Ze takové dluhy nejsou. Za dluhy, které na nabyvatele
jednotky ptesly, ru¢i pfevodce osobé odpoveédné za spravu domu.

Osoba odpovédna za spravu domu je povinna na zdkladé zadosti Clena spolecenstvi
vyhotovit tomuto ¢lenovi potvrzeni pro pievod vlastnického prava k jednotce o tom, jaké
dluhy souvisejici se spravou domu a pozemku ptejdou na nabyvatele jednotky, poptipade
ze takové dluhy nejsou.

CAST PATA
HOSPODARENI SPOLECENSTVI VLASTNIKU

CL XIV.
Pravidla pro tvorbu rozpo¢tu spolecenstvi vlastniki

Rozpocet na kalendaini rok schvaluje shromazdéni nejpozdéji do konce mésice biezna
kalendarniho roku, na ktery se rozpocet schvaluje. Navrh rozpocétu piedklada statutarni
organ spoleCenstvi.

CL XV.
Piispévky na spravu domu a pozemku a ihrady nakladi na sluzby

Pro ulely financovani nékladi na sprdvu domu a pozemku plati ¢lenové spolecenstvi
Vlastnikti pfispévky formou mési¢nich zaloh, a to:



a) stejnou Castkou za jednotku na naklady vlastni spravni ¢innosti spolecenstvi (§ 1180
odst. 2 zékona €. 89/2012 Sb., obcansky zdkonik);

b) ¢astkou odpovidajici podilu ¢lena spoleCenstvi na spole¢nych ¢astech domu, jde-li o
naklady na spravu domu a pozemku, nedohodnou-li se vSichni vlastnici na jiném
podilu na thradé nakladt na spravu domu a pozemku.

Za ucelem financovani oprav, modernizaci a rekonstrukei spolecnych ¢asti se z celkového
prispévku na spravu domu a pozemku vytvaii ucetné¢ oddéleny dlouhodoby finanéni zdroj
— dlouhodoba zaloha, tj. fond oprav. Pravidla pro jeho tvorbu a pouziti schvaluje
shromazdéni, které¢ také rozhoduje o vysi mésicniho ptispévku do fondu oprav. O
mimoiadném piispévku mimo pravidelné meésicni platby miize rozhodnout shromézdéni, a
to nejméné nadpolovi¢ni vétSinou hlast pfitomnych ¢lend.

Zalohovy prispévek na spravu domu a pozemku, vyjma dlouhodobé zalohy podle
predchoziho odstavce, se s kazdym c¢lenem vyuctuje nejpozdeji do 4 mésicii po skonceni
kalendarniho roku a rozdil z vytactovani se vypotrada nejpozdéji do 4 mésicti od doruceni
vyuctovani. Nevycerpany zistatek dlouhodobé zalohy podle predchoziho odstavce se
nevyporadava a prevadi se do dalsiho roku.

Pokud neni pro dany kalendaini rok spole¢enstvim vlastnikli rozhodnuto jinak, plati vyse
prispévku na spravu domu a pozemku platna v obdobi piedchazejiciho kalendarniho roku.

Spolecenstvi vlastnikl zajist'uje pro dim tyto sluzby: dodévku tepla a teplé vody, dodavku
studené vody a odvadéni odpadnich vod, umoznéni pfijmu rozhlasového a televizniho
signalu, osvétleni spole¢nych prostor, uklid spole¢nych prostor a dalsi sluzby, o jejichz
poskytovani rozhodne shromazdéni.

Néklady na sluzby jsou ¢lenové spolecenstvi vlastniki povinni platit mesi¢né formou
zalohy splatné spole¢né s piispévkem na spravu domu a pozemku vzdy k 15. dni
prislusného kalendainiho mésice. Zalohy na dal§i zGcétovaci obdobi se stanovuji na
zaklad¢ skutecnych ndkladi ptredchazejiciho zuctovaciho obdobi, kterym je kalendaini
rok, s ptihlédnutim k pfedpokladané vysi nakladt a DPH pro dany kalendaini rok.

Néklady na sluzby se na vlastniky jednotek rozactuji takto:

a) mnozstvi teplé a studené vody v poméru namétenych hodnot na podruznych bytovych
vodomeérech k celkovému mnozstvi teplé a studené vody dodané do domu a zjisténé
k 31. 12. ptislusného kalendainiho roku na hlavnich métidlech;

b) dodavka tepla a ohfevu teplé vody podle pravniho piedpisu, kterym se stanovi pravidla
pro rozuctovani nakladl na tepelnou energii pro vytapéni a dodavku teplé vody mezi
konecné spotiebitele zjisténé podle podruznych meéfidel na radidtorech ustfedniho
topeni, vodomérech a celkovému mnozstvi dodavky tepla a teplé vody zjisténé na
hlavnich méftidlech k 31. 12. pfislusného kalendainiho roku;

c) osvétleni spole¢nych prostor v domé, tklid spoleénych prostor v domé, poptipadé
dalsi sluzby sjednané mezi poskytovatelem sluzeb a piijemcem sluzeb podle podilu na
spole¢nych ¢astech domu,

nedojde-li k ujednani vSech vlastnikii jednotek o jiném postupu nebo nerozhodne-li
shromazdéni jinak.

Vyuctovani zaloh na sluzby je osoba odpovédna za spravu domu a pozemku povinna
provést nejpozdéji do 4 mesicti od skonceni zuctovaciho obdobi. Vyuctovani se doruci



Cleniim spolecenstvi vlastnikli na oznamenou dorucovaci adresu nebo jim je oproti
podpisu preda statutarni organ spoleCenstvi. Od doruceni vyuctovani bezi c¢lenim
spolecCenstvi lhuta 30 kalendarnich dni na uplatnéni namitek ke zpiisobu a obsahu
vyuctovani. Po uplynuti této lhiity jiz nelze namitky proti vyuctovani vznést. Vyfizeni
uplatnénych namitek musi byt uskute¢néno do 30 dnd od jejich doruceni. Pteplatky a
nedoplatky z vyactovani jsou splatné nejpozdéji ve lhuté 4 mésicii ode dne doruceni
vyuctovani ¢lenovi spolecenstvi.

Osoba odpovédnd za spravu domu a pozemku je povinna po zjisténi vzniku dluhu
upozornit pisemné ¢lena spolecenstvi vlastnikl na dluh a vyzvat jej k thrade¢.

CAST SESTA
ZAVERECNA USTANOVENI

CL XVL
ZruSeni spolecenstvi vlastniku

Spolecenstvi vlastnikll se zruSuje dnem zaniku vlastnického prava ke vSem jednotkdm v
domé.

Pti zruSeni spolecenstvi vlastnikd se neprovadi likvidace. Prava a povinnosti spolecenstvi

vlastnikli pfechazeji dnem jeho zaniku na vlastniky jednotek v poméru stanoveném podle
podilu kazdého vlastnika jednotky na spole¢nych castech.

Cl. XVIL.
Uéinnost stanov

Stanovy SpoleCenstvi vlastnikii jednotek Danska 1991 — 5, Kladno byly pfijaty
shroméazdénim vlastnikt dne 1. kvétna 2017 a téhoz dne nabyly t¢innosti.

V Kladné dne 1. kvétna 2017



